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SENAT
PARLAMENTU CESKE REPUBLIKY

11. FUNKCNI OBDOBI

161.

USNESENI SENATU

z 6. schlize, konané dne 20. dubna 2017

k navrhu senatniho navrhu zakona senatorky Jitky Seitlové a dalSich senatorq,
kterym se méni zakon ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich

v

piedpisli, a zakon ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich
piredpisti, a zakon ¢. 182/2006 Sb., o uUpadku a zplisobech jeho Feseni
(insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisit /senatni tisk ¢. 10/ - 2. ¢teni

Senat

II.

II1I.

schvaluje ndvrh senatniho ndvrhu zakona senatorky lJitky Seitlové a dalSich
senatort, kterym se méni zakon €& 99/1963 Sb., obdansky soudni tad, ve znéni
pozdé&jdich predpisl, a zakon & 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a zadkon & 182/2006 Sb., o GUpadku a zplsobech jeho FeSeni
(insolvenéni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisl, ve znéni pfijatych

pozménovacich navrhl, jako senatni navrh zakona;

navrhuje Poslanecké snémovné, aby s navrhem zdakona vyslovila souhlas jiz
v prvém cteni;

povéfiuje:

predsedu Sendtu, aby zajistil Upravu divodové zpravy k navrhu zakona v souladu
s jeho schvalenym znénim a postoupil navrh zdkona Poslanecké snémovné
k dalSimu ustavnimu projednani;

senatorku Jitku Seitlovou a senatory Jifiho Carbola a Jifiho Buriana, aby navrh
zadkona odGvodnili v Poslanecké snémovné

Milan Sté&ch v. r.

predseda Senatu

Jaromir Strnad v. r.
ovérovatel Senatu



ZAKON
ze dne 2017,

kterym se méni zakon ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni Fad, ve znéni pozdéjSich predpisi,
zakon €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisi,
a zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptisobech jeho FeSeni (insolvencni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisi

Parlament se usnesl na tomto zakon& Ceské republiky:

CAST PRVNI
Zména obcanského soudniho Fadu
CLI

Zakon €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni zdkona ¢. 36/1967 Sb., zdkona
¢. 158/1969 Sb., zakona ¢. 49/1973 Sb., zakona ¢. 20/1975 Sb., zakona ¢. 133/1982 Sb.,
zakona ¢. 180/1990 Sb., zakona ¢. 328/1991 Sb., zakona ¢. 519/1991 Sb., zakona
€. 263/1992 Sb., zakona ¢. 24/1993 Sb., zakona ¢. 171/1993 Sb., zakona ¢. 117/1994 Sb.,
zakona ¢.152/1994 Sb., zakona ¢. 216/1994 Sb., zakona ¢. 84/1995 Sb., zakona
¢. 118/1995 Sb., zakona ¢. 160/1995 Sb., zakona ¢. 238/1995 Sb., zakona ¢. 247/1995 Sb.,
nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného pod €. 31/1996 Sb., zdkona ¢. 142/1996 Sb., nalezu
Ustavniho soudu, vyhlageného pod ¢&. 269/1996 Sb., zakona ¢&. 202/1997 Sb., zakona
€. 227/1997 Sb., zakona ¢. 15/1998 Sb., zakona ¢. 91/1998 Sb., zakona ¢. 165/1998 Sb.,
zdkona &. 326/1999 Sb., zakona & 360/1999 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného
pod ¢. 2/2000 Sb., zakona ¢. 27/2000 Sb., zakona ¢. 30/2000 Sb., zakona ¢. 46/2000 Sb.,
zakona ¢.105/2000 Sb., zakona ¢. 130/2000 Sb., zakona ¢. 155/2000 Sb., zakona
¢. 204/2000 Sb., zakona ¢. 220/2000 Sb., zakona ¢. 227/2000 Sb., zakona ¢. 367/2000 Sb.,
zakona ¢. 370/2000 Sb., zakona ¢. 120/2001 Sb., zakona ¢. 137/2001 Sb., zakona ¢. 231/2001
Sb., zakona & 271/2001 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného pod ¢. 276/2001 Sb.,
zakona ¢.317/2001 Sb., zakona ¢.451/2001 Sb., zakona ¢. 491/2001 Sb., zakona
¢. 501/2001 Sb., zakona ¢. 151/2002 Sb., zakona ¢. 202/2002 Sb., zakona ¢. 226/2002 Sb.,
zékona ¢&.309/2002 Sb., zédkona & 320/2002 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného
pod €. 476/2002 Sb., zakona ¢. 88/2003 Sb., zdkona ¢. 120/2004 Sb., nalezu Ustavniho soudu,
vyhlaseného pod €. 153/2004 Sb., zdkona ¢. 237/2004 Sb., zdkona ¢. 257/2004 Sb., zakona
¢. 340/2004 Sb., zakona ¢. 436/2004 Sb., zakona ¢. 501/2004 Sb., zakona ¢. 554/2004 Sb.,
zakona C¢. 555/2004 Sb., zakona ¢. 628/2004 Sb., zakona ¢. 59/2005 Sb., zakona
¢. 170/2005 Sb., zakona ¢. 205/2005 Sb., zakona ¢. 216/2005 Sb., zakona ¢. 342/2005 Sb.,
zakona ¢. 377/2005 Sb., zakona ¢. 383/2005 Sb., zakona ¢&. 413/2005 Sb., zakona
¢. 56/2006 Sb., zakona ¢. 57/2006 Sb., zakona ¢. 79/2006 Sb., zakona ¢. 112/2006 Sb., zakona
¢. 113/2006 Sb., zakona ¢. 115/2006 Sb., zakona ¢. 133/2006 Sb., zakona ¢. 134/2006 Sb.,
zakona ¢. 135/2006 Sb., zakona ¢. 189/2006 Sb., zakona ¢.216/2006 Sb., zakona
¢. 233/2006 Sb., zakona ¢. 264/2006 Sb., zakona ¢. 267/2006 Sb., zakona ¢. 308/2006 Sb.,



zakona ¢. 315/2006 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 104/2008 Sb., zakona
¢. 123/2008 Sb., zakona ¢. 126/2008 Sb., zakona ¢. 129/2008 Sb., zakona ¢. 259/2008 Sb.,
zakona ¢. 274/2008 Sb., zakona ¢. 295/2008 Sb., zakona ¢. 305/2008 Sb., zakona
¢. 384/2008 Sb., zakona ¢. 7/2009 Sb., zakona ¢. 198/2009 Sb., zakona ¢. 218/2009 Sb.,
zakona ¢. 227/2009 Sb., zakona ¢. 281/2009 Sb., zakona ¢. 285/2009 Sb., zakona
&. 286/2009 Sb., zékona & 420/2009 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného
pod ¢. 48/2010 Sb., zakona ¢. 347/2010 Sb., zakona ¢. 409/2010 Sb., zakona ¢. 69/2011 Sb.,
nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného pod ¢. 80/2011 Sb., zékona ¢. 139/2011 Sb., zdkona
¢. 186/2011 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 218/2011 Sb., zakona ¢. 355/2011 Sb.,
zakona ¢. 364/2011 Sb., zakona ¢&. 420/2011 Sb., zakona ¢&. 458/2011 Sb., zakona
&. 470/2011 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného pod ¢&. 147/2012 Sb., zakona
&. 167/2012 Sb., zakona ¢&. 202/2012 Sb., zdkona &. 334/2012 Sb., nalezu Ustavniho soudu,
vyhlaseného pod ¢. 369/2012 Sb., zakona ¢. 396/2012 Sb., zakona ¢. 399/2012 Sb., zakona
¢.401/2012 Sb., zakona ¢. 404/2012 Sb., zakona ¢. 45/2013 Sb., zakona ¢. 241/2013 Sb.,
zakona ¢. 293/2013 Sb., zakona ¢.252/2014 Sb., zakona ¢. 87/2015 Sb., zakona
¢. 139/2015 Sb., zakona ¢. 164/2015 Sb., zakona ¢. 205/2015 Sb., zakona ¢. 375/2015 Sb.,
zakona ¢. 377/2015 Sb. a zakona ¢. 298/2016 Sb., se méni takto:

1. V § 336b se na konci odstavce 4 tecka nahrazuje ¢arkou a doplituje se pismeno f), které
véetné poznamky pod carou €. 104 zni:

,.H) osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku,'® jde-li o prodej jednotky v domsg, Ze se
muze doméhat uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku
jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna u soudu zZalobou podle Casti tieti a jestlize
ji ptihlési nejpozdéji do zahdjeni drazebniho jednani a ptihlaska bude obsahovat nalezitosti
podle § 336f odst. 2 a 3, s poucenim, Ze piihlaSky, v nichZz vySe pohledavky nebo jejiho
pfislusenstvi nebude uvedena, soud odmitne.

199§ 1190 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.“.

2.V § 336f se na konci odstavce 1 dopliiuje véta ,, Totéz pravo mé osoba odpovédna za spravu
domu a pozemku'®” ohledn& pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici
vlastniku jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna u soudu zalobou podle ¢asti tieti.*.

3.V § 336f odst. 3 se za slova ,,vymahatelnou pohledavku* vkladaji slova ,, , o pohledavku
souvisejici se spravou domu a pozemku, ktera byla uplatnéna u soudu zalobou podle ¢ésti
tiet,.

4.V § 336f se doplituje odstavec 6, ktery zni:
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,(6) Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku'®” piedloZi soudu bez zbyte¢ného
odkladu stejnopis rozhodnuti, jimz bylo fizeni o zaplaceni pohledavky souvisejici se spravou
domu a pozemku piihlasené podle odstavce 1 pravomocné skonceno, opatieny potvrzenim
o jeho vykonatelnosti.*.

5.V § 336q se dopliuje odstavec 5, ktery zni:

,»(5) Pokud pohledavka souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku jednotky
neni pfi vydani rozvrhového usneseni vykonatelnd, rozhodne o této pohleddvce a o Castce
na ni pripadajici soud tak, Ze bude projednana dodatecné, jestlize na ni pfipada alespon z¢asti
uhrada z rozdélované podstaty; jestlize vSak v jiz pravomocné skonéeném fizeni o zaplaceni
této pohledavky nebylo pifiznano pravo na jeji zaplaceni, rozhodne o ni soud v rozvrhovém
usneseni tak, Zze narok v piihldSeném rozsahu zanikl. Rozhodne-li soud podle véty prvni,
nerozhoduje zarovenn o pohleddvce souvisejici se spravou domu a pozemku vii€i vlastniku
jednotky podle § 337¢ odst. 1 ani nevyzyva ostatni véfitele podle § 337e odst. 2.

6.V § 337 odst. 2 se za text ,,§ 336q odst. 2* vkladaji slova ,,a 5.

7.V § 337c odst. 1 se za pismeno a) vklada nové pismeno b), které zni:

,,b) pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku jednotky, a to do vyse
jedné desetiny vytézku z prodeje jednotky,*.

Dosavadni pismena b) az g) se oznacuji jako pismena c) az h).

8. V § 337f odst. 1 se za text ,,§ 267a odst. 1* vkladaji slova ,,nebo po vykonatelnosti
rozhodnuti v fizeni o zaplaceni pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici
vlastniku jednotky*.

9.V § 337f se doplnuje odstavec 3, ktery zni:

,»(3) Byla-1i pohledavka souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku jednotky
popiena, pii rozvrhu zbytku rozdélované podstaty se postupuje obdobné podle § 337e.*.

CAST DRUHA



Zména zikona o vefejnych drazbach
CL I

Zakon ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach, ve znéni zdkona ¢. 120/2001 Sb., zakona
& 517/2002 Sb., zakona & 257/2004 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného
pod ¢. 181/2005 Sb., zakona ¢. 377/2005 Sb., zakona ¢. 56/2006 Sb., zakona ¢. 315/2006 Sb.,
zakona ¢. 110/2007 Sb., zakona ¢&.296/2007 Sb., =zakona ¢&. 7/2009 Sb., zakona
¢. 223/2009 Sb., zakona ¢. 396/2012 Sb., zakona ¢. 399/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb.,
zakona ¢.167/2015 Sb., zakona ¢.375/2015 Sb., zakona ¢. 51/2016 Sb. a =zakona
¢. 298/2016 Sb., se méni takto:

1. V § 36 odstavec 3 véetn¢€ pozndmky pod Carou €. 19 zni:

,»(3) Drazebnim v¢ftitelem je osoba, jejiz pohleddvka je zajiSténa zastavnim pravem
k pfedmétu drazby, véetné soudcovského zastavniho prava, a je-li predmétem drazby jednotka
v dom&, osoba odpovédna za spravu domu a pozemku'? ve véci pohledavky souvisejici
se spravou domu a pozemku vuci vlastniku jednotky. Je-li drazebnim véfitelem orgéan statni
spravy, piipadné jiny organ, je zbaven v rozsahu nezbytném pro provedeni drazby povinnosti
mlcenlivosti.

10§ 1190 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik..

2. V § 45 odst. 1 se za slova ,,v ufedné¢ oveéfeném opise” vkladaji slova ,, , v pfipadé
pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku osoba odpovédna za spravu domu
a pozemku'” dolozi listinami vznik pohledavky a uplatnéni pohledavky u soudu Zalobou
podle casti tieti obcanského soudniho fadu*.

3.V § 59 se dopliuje odstavec 4, ktery zni:

»(4) Do doby skonceni fizeni o zaplaceni pohledavky souvisejici se spravou domu
a pozemku vici vlastniku jednotky, pokud tato pohledadvka byla uplatnéna zalobou u soudu
podle casti tieti obcanského soudniho fadu, postupuje drazebnik obdobné podle odstavece 3.%.

4. V § 60 odst. 2 pismeno a) zni:

,»-a) pohledavky prvni tfidy, které tvoii pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku
ptihlagené osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku'”, a to do vyse jedné desetiny
vytézku drazby, a pohledavky zajisténé zadrzovacim pravem,*.

CAST TRETI

Zména zakona o upadku a zptsobech jeho FeSeni (insolvenéni zakon)
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CL 11

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feseni (insolvenéni zédkon), ve znéni
zakona ¢. 312/2006 Sb., zakona ¢. 108/2007 Sb., zakona ¢&. 296/2007 Sb., zakona
¢. 362/2007 Sb., zakona ¢. 301/2008 Sb., zakona ¢. 458/2008 Sb., zakona ¢. 7/2009 Sb.,
nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného pod ¢. 163/2009 Sb., zakona ¢. 217/2009 Sb., zakona
. 227/2009 Sb., zakona & 285/2009 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného
pod &.241/2010 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného pod &. 260/2010 Sb., zakona
¢.409/2010 Sb., zakona ¢. 69/2011 Sb., zakona ¢. 73/2011 Sb., zakona ¢. 139/2011 Sb.,
zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢&. 458/2011 Sb., zakona ¢&. 466/2011 Sb., zakona
¢. 167/2012 Sb., zakona ¢. 334/2012 Sb., zakona ¢. 396/2012 Sb., zakona ¢. 399/2012 Sb.,
zakona C¢. 45/2013 Sb., zakona ¢. 185/2013 Sb., zakona ¢. 294/2013 Sb., zakona
¢. 375/2015 Sb., zékona ¢. 377/2015 Sb. a zakona ¢. 298/2016 Sb., se méni takto:

1. V § 298 odst. 2 se za slova ,,odménu insolven¢niho spravce™ vkladaji slova ,,a Castky
pfipadajici na uspokojeni osoby podle odstavce 8.

2.V § 298 se dopliuje odstavec 8, ktery véetné poznamky pod Carou €. 72 zni:

»(8) V ptipad¢, ze je zpenéZena jednotka v domé a osoba odpovédna za spravu domu

a pozemku'”

uplatnila v insolven¢nim fizeni pohledavku souvisejici se spravou domu
a pozemku vuci vlastniku jednotky, uspokoji se tato pohledavka z vytézku zpenézeni jednotky
pfed uspokojenim pohledavek zajisténych véfitelli podle odstavce 1, a to do vyse jedné

desetiny vytézku zpenézeni.

) § 1190 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.“.

CAST CTVRTA
UCINNOST
ClL IV

Tento zdkon nabyva uGcinnosti prvnim dnem tfetiho kalendainiho mésice nasledujiciho
po dni jeho vyhlaseni.



DUVODOVA ZPRAVA

A. Obecna ¢ast

1. Zhodnoceni platného pravniho stavu, odiivodnéni hlavnich principi navrhované
pravni upravy a vysvétleni nezbytnosti navrhované pravni upravy v jejim celku

Podle platného pravniho stavu v domech, v nichz vzniklo bytové spoluvlastnictvi nemovité
véci zalozené vlastnictvim jednotek, existuje zdvazny problém tykajici se thrady zavazka
vlastnikli jednotek souvisejici se spradvou domu a pozemku. Vlastnici jednotek jsou de facto
nuceni nést ndklady za ty vlastniky jednotek, ktefi nehradi fadné své zavazky souvisejici
se spravou domu a pozemku (napi. osvétleni spole¢nych prostor, teplo, odpady, ptispévky
do fondu oprav atd.).

Soucasna pravni uprava neobsahuje pravni nastroje, které by umoznovaly ochranu prav
vlastnikt jednotek, kteti fadné své zdvazky souvisejici se spravou domu a pozemku hradi.
Dle zékonné upravy jsou nuceni rucit za zavazky téch vlastnikll jednotek, kteti dluzi Casto
znatné Castky za spravu domu a pozemku. V disledku preferenéniho postaveni zejména
zastavnich véfitelll je omezena vymahatelnost jejich pohledavek.

Jednotlivi vlastnici jednotek v domech, kde vznikne bytové spoluvlastnictvi, nemaji Zadnou
moznost ovlivnit, kdo bude spolu s nimi také vlastnikem jednotky v domé, nebot’ vznik
bytového spoluvlastnictvi v domé vyplyva pifimo ze zdkona. Problém existuje jak v domech,
v nichz vzniklo spolecenstvi vlastnikll jako pravnickd osoba, tak v domech, v nichz toto
spolecenstvi vlastnikd nevzniklo, pfi¢emz odpovédnost za plné€ni zavazkli nese osoba
odpovédna za spravu domu a pozemku. Ostatni vlastnici jednotek v domé jsou totiz
pfi vymahani pohledavek vici neplaticim vlastnikiim jednotek v nerovném postaveni oproti
napfiklad bankdm, které jsou zastavnimi véfiteli. Pokud dluznik (vlastnik jednotky)
dobrovolné dluh neuhradi a nema jiny majetek, lze sice pfistoupit k vykonu rozhodnuti
prodejem jednotky nebo k drazbé, ale ve vétsin€ pfipadii na thradu pohledavek souvisejicich
se spravou domu a pozemku nezbude nic, protoze vytézek z prodeje jednotky pfipadne
v celém rozsahu zastavnimu véfiteli.

Podle dostupnych statistickych tudaji bylo v roce 2014 v Ceské republice evidovano
cca 58 000 spolecenstvi vlastnikli, které spravovaly celkem cca 1,3 mil. jednotek, pficemz
pocet takovych domi narGstad s prevody bytd do vlastnictvi a s vystavbou téchto domi.
Nedostatetna pravni ochrana se tedy tyka zna¢né ¢asti obyvatel Ceské republiky. Na zakladé
dostupnych udajii Svazu ceskych a moravskych bytovych druzstev jsou udaje
o vymahatelnosti pohledavek za vlastniky bytd alarmujici, nebot 64 % pohledavek
je vyhodnoceno jako nevymahatelnych. Pti¢inou je naptiklad to, Ze na jednotce vazne zastavni
pravo pro ¢astku prevysSujici nebo se rovnajici cené bytu, dluznik je v tipadku a pohledavka
zlstane pravdépodobné nevymozena, zejména tehdy, je-li prohlasen na dluznika konkurz nebo
povoleno oddluzeni.

Ve vysledku to znamend, ze fadné platici vlastnici jednotek v domech nesou plnou tizi dluhti
za neplatici vlastniky jednotek. Dluhy musi uhradit ti vlastnici jednotek, ktefi své zakonné
povinnosti fadné€ plni. Soucasny stav neni rozhodné vyvadZenou upravou branici tomu,
aby ,,poctivi nedoplaceli na nepoctivé®.

Srovname-li tuto situaci s pravnimi Upravami v jinych demokratickych pravnich statech,
zjistime, Ze v fad¢ zemi existuji zplsoby, jak posilit vymahatelnost pohledavek souvisejicich
se spravou domu a pozemku vuci vlastniku jednotky. Toto posileni vymahatelnosti
je uskutecnovano bud’ ve formé zastavniho prava anebo zakotvenim urcité prednosti



pfi uspokojovani pohledavek z vytézku pii prodeji jednotky v rdmci exekuce, drazby nebo
v insolven¢nim fizeni.

Vzhledem k vyse uvedenym problémim se navrhuje dil¢i zména obcanského soudniho fadu,
zakona o vefejnych drazbach a insolvencniho zdkona, kterd by posilila pozici véfitelt
v piipadé pohledavek souvisejicich se spravou domu a pozemku vuci vlastnikovi jednotky,
a to at’ uz v domech, kde vzniklo spolecenstvi vlastnikli jako pravnicka osoba, tak v domech,
v nichz toto spolecenstvi nevzniklo.

Cilem navrhu je zakotvit princip, ktery by znamenal, ze pohledavky souvisejici se spravou
domu a pozemku vici vlastniku jednotky by byly uspokojovany ptednostné z vytézku
z prodeje jednotky, a to do vySe jedné desetiny tohoto vytézku. Toto uptednostnéni
pohledavek souvisejicich se spravou domu a pozemku v domech, které jsou v bytovém
spoluvlastnictvi, v omezeném rozsahu umozni 1épe vyvazit prava véfitelt, kdy je doposud
zastavni véfitel v nepomérné lepsim postaveni nez spolecenstvi vlastniki ¢i vlastnici jednotek
v domech, v nichZ nevzniklo spolecenstvi vlastnikl, a posili se tak vymahatelnost téchto
pohledavek, tedy i1 princip odpovédnosti dluznikli za své dluhy. V opaéném piipad¢ se totiz
vytraci dulezity princip fungovani kondominia, to znamena vyvazeni prav a povinnosti
jednotlivych ¢lenti — vlastnikli jednotek.

2. Zhodnoceni souladu navrhované pravni tipravy s ustavnim poridkem Ceské
republiky

Navrhovana pravni Gprava je v souladu s tstavnim poradkem Ceské republiky.

. ov

3. Zhodnoceni souladu navrhované pravni dpravy s mezinarodnimi smlouvami, jimi
je Ceska republika vazana, a s pravem Evropské unie

Navrhovana pravni uprava je plné v souladu s vyhlaSenymi mezinarodnimi smlouvami,
k jejichz ratifikaci dal Parlament souhlas a jimiz je Ceska republika vazéana, jakoz i s obecné
uzndvanymi a dodrzovanymi zdsadami mezinarodniho prava.

Pravo Evropské unie se na problematiku upravenou predlozenym navrhem zakona nevztahuje.

4. Predpokladany hospodarisky a finan¢ni dosah navrhované pravni upravy na statni
rozpocet a na rozpocty kraji a obci

Navrhovana pravni uprava nema piimy vliv na vefejné rozpocty. Navrhovana pravni uprava
proto nebude mit dopad na statni rozpocet, ani na rozpocCty kraju a obci.

5. Odivodnéni navrhu, aby Poslaneckd snémovna vyslovila s navrhem zikona souhlas
jiZ v prvém cteni
S ohledem na naléhavou potfebu navrhované pravni Gipravy piedkladatel zad4, aby Poslanecka

snémovna se sendtnim navrhem zakona vyslovila souhlas jiz v prvém ¢teni. Jakykoli odklad
prohlubuje nezadouci situaci v dané oblasti.



6. Predpokladany hospodaisky a financni dosah navrhované tipravy na podnikatelské
prostiedi Ceské republiky, socialni dopady, véetné dopadii na specifické skupiny
obyvatel, a dopady na Zivotni prostredi

Zmeéna se dotkne véftitell tim, ze dojde ke zméné v potadi uspokojeni pohledavek z vytézku
z prodeje jednotky v domé.

Pfedmétna zména vSak bude mit pozitivni dopad na fungovani bytovych spolecenstvi, které
jsou velmi cCastou formou uspokojovani bytové potieby obyvatel. Dojde k posileni
vymahatelnosti dluhi  vznikajicich v souvislosti se sprdvou domu a pozemku
a obecné k posileni principu odpovédnosti ve vztahu k vlastnictvi.

Navrhovana pravni Giprava nema zadné dopady na zivotni prostiedi.

7. Zhodnoceni dopadi navrhovaného feSeni ve vztahu k ochrané soukromi a osobnich
udaju.
Uprava nemd dopady ve vztahu k ochran¢ soukromi ¢i osobnich udaji. Navrhovana pravni

uprava zadnym zpisobem neméni dosavadni praxi v oblasti ochrany soukromi ¢i osobnich
udaju.

8. Zhodnoceni korupé¢nich rizik

Tato uprava neptredpoklada zadna korup¢ni rizika.



B. Zvlastni ¢ast

K ¢asti prvni (zména ob¢anského soudniho adu)

K¢l

Navrhované zmény jsou v casti Sesté obCanského soudniho tadu o vykonu rozhodnuti,
a to v ustanovenich tykajicich se prodeje nemovitych véci.

K bodu 1

V § 336b se na konci odstavce 4 dopliiuje pismeno f), kterym se doplituje obsah draZebni
vyhlasky o upozornéni osoby odpoveédné za spravu domu a pozemku, ze se mize domahat
uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku viaci vlastniku jednotky,
pokud tato pohleddvka byla uplatnéna u soudu a pokud ji pfihlasi nejpozd¢ji do zahdjeni
drazebniho jednani.

K bodu 2

V § 336f se doplituje odstavec 1 tak, ze do fizeni miiZze svou pohledavku pfihlasit rovnéz
osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku, pokud se jednd o pohledavku souvisejici
se spravou domu a pozemku vici vlastniku jednotky. Podminkou je to, Ze tato pohledavka
byla uplatnéna u soudu Zalobou.

K bodu 3

V § 336f odstavci 3 se dopliiuje povinnost k pfihlaSce pohleddvky pfipojit rovnéz listiny
prokazujici, Ze jde o pohledavku souvisejici se spravou domu a pozemku, kterd byla
uplatnéna u soudu zalobou.

K bodu 4

V § 336f se doplituje novy odstavec 6, ktery upravuje povinnost osoby odpovédné za spravu
domu a pozemku, ktera ptihlasila pohledavku, ptedlozit soudu stejnopis rozhodnuti, jimz bylo
pravomocné skonceno fizeni o zaplaceni ptihlaSené pohledavky. Tato povinnost souvisi s tim,
ze v dobé prihlaseni pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku neni podminkou
vykonatelnost této pohledavky, musi jit alespoit o pohledavku, ktera je uplatnéna Zalobou
u soudu. V takovém piipadé pti vykonu rozhodnuti je tieba vyckat na pravomocné rozhodnuti
o zaplaceni pfihlasené pohledavky.

K bodu 5

V § 3369 se upravuje postup soudu v piipadé, kdy pohledavka souvisejici se spravou domu
a pozemku vii¢i vlastniku jednotky neni pfi vydani rozvrhového usneseni vykonatelna.
V takovém ptipad¢€ soud rozhodne, Ze takova pohledavka bude projednana dodatecné.



K bodu 6

V § 337 se provadi legislativni Uprava navazujici na zménu v § 336q.

K bodu 7

V § 337c odstavci 1 se navrhuje vlozit nové pismeno b), které zakotvuje piednostni
uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vuci vlastniku jednotky,
atodo vySe jedné desetiny vytézku z prodeje jednotky. Tato pohledavka je uspokojovana
pfednostné za pohledavkami nakladii vzniklych stitu v fizeni o vykonu rozhodnuti.
Podminkou piednostniho uspokojeni pohledavek souvisejicich se spravou domu a pozemku
vici vlastniku jednotky je to, Ze jde o pohledavku uplatnénou vici vlastniku jednotky zalobou
u soudu, ptfi¢emz k uspokojeni dojde az poté, kdy v fizeni o zaplaceni pohledavky je soudem
rozhodnuto o povinnosti vlastnika jednotky pohledavku v ur€ité vysi zaplatit.

Maximalni vySe navrhovaného pfednostniho uspokojeni, tj. jedna desetina, je projevem snahy
snizit mozné dopady na finan¢ni trh a zasah do prav ostatnich véfitelll na pfijatelnou miru.

K bodu 8

V § 337f se upravuje postup soudu v pfipadé, Zze je pravomocné rozhodnuto v fizeni
o zaplaceni pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku jednotky. Soud
v takovém piipadé pokracuje rozdélenim zbytku rozdélované podstaty.

K bodu 9

V § 337f se rovnéz upravuje postup soudu v piipade, Ze pohleddvka souvisejici se spravou
domu apozemku vici vlastniku jednotky byla popfena. Pfi rozvrhu zbytku rozdélované
podstaty soud postupuje stejné jako v ptipad¢ jinych popienych pohledavek dle § 337e.

K ¢éasti druhé (zména zakona o verejnych drazbach)

K¢l 1T
K bodu 1

V § 36 se odstavec 3 upravuje tak, ze osoba odpovédna za sprdvu domu a pozemku
je drazebnim véfitelem.

K bodu 2

V § 45 odstavci 1 se dopliiuje povinnost osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, kterd
ptihlésila pohledavku souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku jednotky, dolozit
vznik této pohledavky listinami, véetn¢ uplatnéni pohledavky u soudu zalobou.



K bodu 3

Ustanoveni § 59 se dopliiuje o novy odstavec 4, ktery upravuje postup do doby skonceni
fizeni o prihlasené pohleddvce souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku
jednotky, a to tak, Ze do doby rozhodnuti o pohleddvce bude vytézek z drazby ulozen na uctu
ziizeném drazebnikem za timto tcelem.

K bodu 4

V § 60 se upravuje prednostni uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku
vici vlastniku jednotky, a to az do vySe jedné desetiny vytézku z prodeje jednotky, nebot’
je nové¢ zatazena mezi pohledavky prvni ttidy.

Maximalni vySe navrhovaného pfednostniho uspokojeni, tj. jedna desetina, je projevem snahy
snizit mozné dopady na finan¢ni trh a zésah do prav ostatnich véfitelll na pfijatelnou miru.

Vedle toho jsou z této tiidy pohledavek vypustény ,,pohledavky zajisténé zastavnim pravem,
jsou-li podle zvlastniho pravniho pfedpisu piednostné uspokojovany bez ohledu na poradi®,
nebot’ dosud nevznikl zadny pravni predpis, ktery by ziizoval zéstavni pravo, které by mélo ze
zakona prfednost pied vSemi zastavnimi pradvy vaznoucimi na nemovitosti, ¢imz by byla
1 ptednostn¢ uspokojovana pohledavka s nim spojena.

K ¢asti tireti (zména zakona o upadku a zpusobech jeho reSeni (insolven¢ni zakon))

K ¢l 111
K bodu 1

V § 298 odstavci 2 se dopliuje, ze vytézek zpenézeni vyda insolvenéni spravce zajisténému
véfiteli po odecteni ndkladi spojenych se spravou a zpenéZenim, po odecteni castky
pfipadajici na odménu insolvencniho spravce a po odecteni ¢astky ptipadajici na uspokojeni
pohledavky souvisejici se sprdvou domu a pozemku vici vlastniku jednotky, kterou
v insolven¢nim fizeni uplatnila osoba odpovédna za spravu domu a pozemku.

K bodu 2

V § 298 se dopliiuje novy odstavec 8, ktery upravuje piednostni uspokojeni pohledavky
souvisejici se spravou domu a pozemku vicéi vlastniku jednotky, kterou v insolvenénim fizeni
uplatnila osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku. Takova pohledavka se uspokojuje
z vytézku zpenézeni jednotky v dom¢ ptednostné pred uspokojenim pohledavek zajiSténych
vetitell do vyse jedné desetiny vytézku zpenézeni.

Maximalni vySe navrhovaného pfednostniho uspokojeni, tj. jedna desetina, je projevem snahy
snizit mozné dopady na finan¢ni trh a zésah do prav ostatnich véfitelll na pfijatelnou miru.

K &asti &tvrté (UCINNOST)




K¢EL 1V

Navrhuje se, aby predkladany navrh zakona nabyl ¢innosti prvnim dnem tietiho kalendainiho
mésice nasledujiciho po dni jeho vyhlaseni.

V Praze dne 20. dubna 2017

Milan Stéch v. r.

predseda Senatu
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